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1. Ausgangszustand

GebŠude :
Gebäudekategorie (Anzahl Bewohner):  !! MFH    (8)
Baujahr  (Bautyp):! ! ! ! 1947   (Massivbau)
Anzahl beheizte Geschosse / Wohnungen : ! 4  / 3
Energiebezugsfläche (Gebäudehüllzahl) :!   ! 412 m2   (1.3)
Meereshöhe (Klimastation): ! ! ! 525 m  (Zürich SMA)

GebŠudehŸlle :
Bauteil FlŠche / Zustand DŠmmung
Schrägdach 90 m2

intakt
8 cm PUR (lambda-Wert = 0.03 W/mK) über Sparren,
mittelmässig (U-Wert = 0.35 W/m2K)

Boden gegen unbeheizt 80 m2
intakt

4 cm EPS (lambda-Wert = 0.04 W/mk) unter Estrich, 
schlecht (U = 0.9 W/m2K)

Aussenwände 310 m2
gebrauchsfähig

6 cm Mineralwolle (lambda-Wert = 0.04 Wmk) Innen, 
ungenügend (U-Wert = 0.65 W/m2K)

Fenster 75 m2
sanierungsbedürftig

2-Fach Verglasung (U=3 W/m2K), Holzrahmen (U=1.9 W/m2K)
schlecht (U=2.5 W/m2K)

Haustechnik :
Wärmeerzeugung Heizung : Öl-Kessel Jg. 1988! ! ! ! Regelung :  Aussenfühler!
Warmwasser  : Öl-Kessel Jg. 1988 ! ! Boiler 300 L! ! Umwälzpumpe (450 W)
Installierte Leistung : 120 kW! ! ! Wirkungsgrad : 0.75
Wärmeverteilung : in unbeheizten Räumen teilweise gedämmt
Wärmeabgabe : Radiatoren mit Thermostatventilen
Lüftung / Klima : keine
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Jahresenergieverbrauch :
- 8500 Liter Öl = 85’000 kWh (CHF 5950.-)
- 8’150 kWh Strom (CHF 1770.-)

Bemerkungen vom Energieberater :
- Bisherige Sanierungen : fast alle Küchen und Bäder (d.h. neue Haushaltgeräte)
- Bauschäden : Kondensatschäden bei Erkerfenster Ost und West
- Wärmebrücken : bei Balkonplatten und Rolladenstürzen
- Auflagen Denkmalschutz : keine
- Beleuchtung : Glühlampen und Stromsparlampen

2. Beurteilung

Die berechnete Aufteilung zwischen Heizung und Warmwasser von dem gesamten Energieverbrauch ist :
• Heizung : !             72'250 kWh (85%)
• Warmwasser : ! 12'750 kWh (15%)

Die folgende Abbildung zeigt das Gebäude im Vergleich zu anderen Gebäuden in der Schweiz (die Grafik 
wurde an der Gebäudehüllzahl, Gebäudekategorie und Meereshöhe automatisch angepasst) :

Der Energieverbrauch des Gebäudes ist gross, aber vergleichbar mit ähnlichen Gebäude vom gleichen Jahrgang.
Eine Sanierung zum aktuellen Stand (MOPEC 2008) wurde den Energieverbrauch um circa 60% reduzieren.
Die folgende Abbildung zeigt die Aufteilung der Energieverluste zwischen die verschiedene Bauteile: 
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Das entschprechende GEAK liegt als Anhang. 

Das Folgende Kapitel zeigt Ihnen durch logische Massnahmenpakete wie das Gebäude saniert werden könnte.

Bemerkungen vom Energieberater :
-

3. Massnahmenplan

3.1. Massnahmenpaket 1 :  minimale Variante

Nr Kurzbeschreibung Kosten 
+/- 25%

Einsparung
+/- 10%

Amortisations-
dauer

Kost-Nutzungs 
Richtwert

1.1 Nachdämmung der Kellerdecke 9’200.- 3950 kWh 30 Jahre 6 ct/kWh
1.2 Wärmedämmung Estrichboden 7’500.- 4150 kWh 30 Jahre 6 ct/kWh
1.3 Wärmedämmung Leitungen 1500.- 700 kWh 20 Jahre 11 ct/kWh

Total ohne Förderbeiträge 18’200.-
Förderbeiträge Stiftung Klimarappen + ZH 900.-
Total mit FšrderbeitrŠge 17Õ300.-8800 kWh

Einsparung : 12% ! (8’800 / 72’250 kWh)! ! ! ! ! GEAK nachher : ! [ E ]

! ! ! ! ! (Aufteilung der Energieverluste zeigen ?)

Beschreibung

Nr Beschreibung
1.1 Nachdämmung der Kellerdecke mit 14 cm EPS (lambda-Wert=0.036 W/mK),  

U-Wert vorher = 0.9 W/m2K,      U-Wert nachher = 0.2 W/m2K
Kosten : 80 m2 à 115.-/m2

1.2 Wärmedämmung Estrichboden... (ergänzen)
1.3 Wärmedämmung Leitungen... (ergänzen)

Bemerkungen vom Energieberater :
Dieses Massnahmenpaket braucht keine Baubewilligung.
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3.2. Massnahmenpaket 2 :  Minergie Renovierung

Nr Kurzbeschreibung Kosten 
+/- 25%

Einsparung
+/- 10%

Amortisations-
dauer

Kost-Nutzungs 
Richtwert

2.1 Nachdämmung der Aussenwände 108’500.- 27000 kWh 30 Jahre 13 ct/kWh
2.2 Fenster + Rolläden 58’000.- 10000 kWh 30 Jahre 19 ct/kWh
2.3 Türe 8000.- 1100 kWh 30 Jahre 24 ct/kWh
2.4 Komfortlüftung 39’000.- 3980 kWh 15 Jahre -

Total ohne Förderbeiträge 213’500.- - -
Förderbeiträge Stiftung Klimarappen + ZH 40’000.-
Total mit FšrderbeitrŠge 173Õ500.-38100 kWh

Einsparung : 52% ! (38’100 / 72’250 kWh) ! ! ! ! ! GEAK nachher : ! [ C ]

! ! ! ! ! (Aufteilung der Energieverluste zeigen)

Beschreibung

Nr Beschreibung
2.1 Nachdämmung der Aussenwände mit 18 cm EPS (lambda-Wert=0.036 W/mK),  

U-Wert vorher = 0.65 W/m2K,      U-Wert nachher = 0.15 W/m2K
Kosten : 310 m2 à 350.-/m2

2.2 Fenster + Rolläden... (ergänzen)
2.3 Türe... (ergänzen)
2.4 Komfortlüftung... (ergänzen)

Bemerkungen vom Energieberater :
Dieses Massnahmenpaket braucht eine Baubewilligung.
Massnahmenpaket I sollte integriert werden (GEAK => B statt C).
Die Komfortlüftung bringt eine Wärmeeinsparung aber verbraucht auch Strom.

3.3. Massnahmenpaket 3 :  Minergie neu

= Variante 2 + Wärmepumpe (ergänzen)
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4. Weiteres Vorgehen

Jetzt wissen Sie wieviel ungefähr es kösten würde wenn sie sich für eine thermische Sanierung entschieden.
Jetzt kommen Fragen an :
- Lohn es sich zu sanieren oder wäre ein Ersatz Neubau sinnvoller ? 
- Könnte ich das Dachgeschoss umbauen ? Gibt es Ausnutzungsreserve ?
- Entspricht mein Haus die heutigen Brandschutz-Vorschriften ?
- Erdbebenertüchtigung von Bauwerken ?
- Baubewilligung ?  Ästhetik ?
- Wie soll ich die Wärmebrücken lösen ? (Balkone trennen ? ...)
- Luftdichtigkeit, Schimmel, Lüftungskonzept, risiko mit Feuerstätte, Sonnenlicht... ? 

Eine Minergie-Sanierung ist keine triviale Sache. 
=> Team-Arbeit (Architekt, Bauingenieur, Bauphysiker...), Planungsprozess

Bemerkungen vom Energieberater :
-

5. Schlusswort

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit. Pellentesque pulvinar tellus sit amet orci. In ligula 
mauris, pellentesque non, blandit luctus, fringilla eu, nisi. Ut id nulla. Suspendisse risus nulla, gravida et, cursus sed, 
dignissim eget, augue. Phasellus leo lacus, auctor vitae, ornare vitae, facilisis sit amet, nisi. 

Aenean dignissim eleifend risus. Nullam sollicitudin, purus sed volutpat semper, erat tellus pharetra orci, eget 
eleifend augue magna vitae erat. In cursus odio eget nisl. Morbi dictum ipsum at erat. Aliquam erat volutpat. 

Bemerkungen vom Energieberater :
-

6. Begleitung

Ecobuilding ?
Stiftung Klimarappen
Architekten

Bemerkungen vom Energieberater :
-
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7. Anhang

7.1. Bauteilliste BFE

Boden gegen unbeheizt

AussenwŠnde

Bemerkungen vom Energieberater :
-
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7.2. Vergleich Heizungssystemen

Installierte Leistung : 120 kW! ! ! ! ! Leistung Umwälzpumpe : 450 W
WŠrmeleistungsbedarf 
(gemŠss Energieverbrauch)

WŠrmeleistungsbedarf 
(gemŠss SIA 384.201)

Entsprechende Leistung 
der UmwŠlzpumpe

Ausgangszustand 32 kW 31 kW 30 W
Massnahmenpaket 1 30 kW 29 kW 30 W
Massnahmenpaket 2 15 kW 14 kW 15 W
Massnahmenpaket 3 15 kW 14 kW 15 W

Jahreskosten

Umweltbelastung

Bemerkungen vom Energieberater :
-

7.3. GEAK

oder ist dieser Bericht ein Anhang des GEAKs ?

Investition Energieverbrauch
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7.4. Spartipps fŸr Bewohner

Le comportement des habitants peut faire varier la consommation d'énergie de manière très importante. Nous 
rappelons ci-dessous des mesures simples qui permettent, sans gros investissement, de limiter la consommation 
énergétique dans les bâtiments.

Chauffage

• Ajuster la température des pièces :
! 21°C dans la salle de bains (vanne thermostatique en position 4)
! 20°C au bureau et au salon (vanne thermostatique en position 3)
! 18°C dans les chambres  (vanne thermostatique en position 2)
! 15°C dans la cage d'escalier (vanne thermostatique en position 1)
! 12°C en cas d'absence (vanne thermostatique en position *)

• Ouvrir les stores et volets la journée pour laisser entrer le soleil, les fermer la nuit pour retenir la chaleur.
• Laisser de la place autour des radiateurs afin que l'air chaud circule dans toute la pièce. Si des rideaux 

masquent les radiateurs, les écarter.
• Ne pas laisser de fenêtre entrouvertes en permanence, mais aérer en grand pendant quelques minutes 3 à 5 

fois par jour pour garantir la qualité de l'air. (Une seule fenêtre entrouverte en permanence génère une perte 
d'énergie d'environ 200 litres de mazout par an.)

Le saviez-vous ? Abaisser la température ambiante d'un degré permet de réaliser une économie de chauffage 
de 5 à 7%.

Il est normal de porter un pull en hiver à l'intérieur.

Eau chaude sanitaire (ECS)

• Privilégier les douches rapides (5 minutes = 60 l) au lieu des bains (150 l).
• Eviter de laver la vaisselle à l'eau courante, un bon lave-vaisselle consomme moins d'eau et d'énergie. Il n'est 

en principe pas nécessaire de rincer la vaisselle avant de la mettre dans le lave-vaisselle, au besoin le faire avec 
de l'eau froide.

• Installer des limiteurs de débit sur les robinets et sur la douche (50% d'économie, coût : 15.- par robinet) 
limiteur à 12 l/min pour la douche, 4.5 l/min pour les robinets, 6 l/min pour la cuisine (www.art-de-vivre.ch).

Eclairage

• Utiliser au maximum la lumière du jour (bureau près de la fenêtre, gestion optimale des stores et rideaux).
• Eteindre systématiquement la lumière dans les pièces inoccupées (même pour de courtes absences).
• Installer des ampoules économiques (environ 1 à 2W /m2 coût : 10 à 20.- pièce) choisir des ampoules de 

qualité avec une lumière très chaude (2700K) économie de 60.- par ampoule sur sa durée de vie (en 
remplaçant une ampoule de 60 W par une 12 W sur 8'000 h au total).

• Installer une minuterie sur l'éclairage décoratif de Noël (par exemple: allumé de 17h-22h) coût 5.- pièce.
• Faire installer de nouveaux luminaires T5 (environ 1.5 W / m2) coût : 100 à 250.- pièce + 30.- pour la pose 

(voir www.topten.ch).

Le saviez-vous ? L'éclairage représente en général 15 à 20% de la consommation d'électricité d'un ménage 
(sans chauffage électrique).  Pour en savoir plus : www.toplicht.ch.

ElectromŽnager
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• Utiliser des prises multiples avec interrupteur (PC, TV, HiFi, modem ADSL, machine à café, four à micro-
ondes, ...)

• Vérifier la température intérieure du frigo (2°C en haut, 5-7°C en bas); vérifier l'étanchéité de la porte; 
dégivrer régulièrement (une couche de 3 mm de givre augmente la consommation de 30%).

• Vérifier la température intérieure du congélateur (-18°C); vérifier l'étanchéité de la porte; dégivrer 
régulièrement.

• Cuisiner toujours avec un couvercle : moins d'énergie, de vapeur et d'odeurs.
• Laver la lessive à 30-40°C consomme 3x moins d'énergie qu'à 90°C.
• Le séchage du linge à l'air libre est gratuit et ménage le linge.

Le saviez-vous ? Selon une étude de l'Agence suisse pour l'efficacité énergétique (S.A.F.E., 2005) les ménages 
suisses pourraient baisser de 40% leur consommation d'électricité sans perte de confort.

Pour en savoir plus : évaluez votre dépense d'électricité et trouvez des conseils sur le site www.energybox.ch.

7.5. Spartipps fŸr EigentŸmer

Chauffage

• Réparer les joints des fenêtres et portes, colmater les inétanchéités.

Eau chaude sanitaire (ECS)

• Réglez la température de l'eau chaude sanitaire à 50°C, avec traitement anti légionellose à 70°C une fois par 
semaine.

• Essayez de mettre hors service la pompe de circulation ECS. Si nécessaire, installer une horloge pour limiter 
son fonctionnement à la journée (interruption de 22h à 06h00).

• Remplacer la pompe de circulation (circulateur avec thermostat et horloge intégrée type Grundfos Confort).

Eclairage

• Eclairage des communs... détecteur de mouvement avec minuterie

ElectromŽnager

• Remplacer les vieux appareils (>10-15 ans) uniquement par des appareils A (ou A+ voire A++)

Un frigo moyen coûte autant d'argent en électricité pendant sa durée de vie qu'à l'achat. Il vaut donc la peine 
de choisir un modèle économe (étiquette énergie A+, ou A++).

Le site internet www.topten.ch est un bon guide lors de l'achat d'un nouvel équipement.

+ Lift, LŸftung, Heizen mit Kšpfchen...
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